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1-GENERALITES-PRESENTATION DE LA PROCEDURE 
 
1-1 PRESENTATION DE LA PROCEDURE 

 
1.1.1 Objet de l’Enquête 
 

          La présente Enquête publique a pour objet la Modification n° 3 de droit commun du 
Plan Local d’Urbanisme de la commune de CREIL. 
 
        1.1.2 Cadre juridique 
 
-Code Général des Collectivités territoriales 
-Code de l’Environnement et notamment les articles L 123-1 à L 123-18 et R 123-1 à R 123-     
27 relatifs à l’Enquête publique. 
-Code de l’Urbanisme et notamment ses articles L 153-36 à L 153-44 , R 153-20 et R 1563-21 
-Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 19 Décembre 2018 , modifié les 12 Avril 2021 et 27 
Mars 2023, mis en compatibilité le 28 Juin 2023. 
-La décision n° E 23000072/80 du 21/08/2023 de Madame la Présidente du Tribunal 
Administratif d’AMIENS désignant le commissaire enquêteur. 
-L’Arrêté n° 2023-44 du 21 Février 2023 de M. le Maire de CREIL décidant d’engager la 
procédure de modification n° 3 du plan local d’urbanisme.  
-L’arrêté n° 2023-328 du 12 Septembre 2023 de M. le Maire de CREIL portant ouverture de 
l’enquête publique relative à la modification n°3 du plan local d’urbanisme. 
-La décision en date du 8 Août 2023 de l’Autorité Environnementale décidant de ne pas 
soumettre la modification envisagée à l’évaluation environnementale. 
 
      1.2 NATURE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU PROJET 

 
En 2018, lors de l’enquête publique du projet de révision du plan local d’urbanisme, un 
certain nombre d’observations ont été formulées par des habitants de la cité Rouher 
regroupées en trois principales thématiques : 
‐ Mise à distance des constructions nouvelles par rapport aux limites parcellaires. 
‐ Hauteur des haies et murs de séparation entre les propriétés. 
‐ Usage des jardins protégés. 
 
Aussi,  le  commissaire  enquêteur  a  interpellé  la  ville  pour  savoir  «  comment  elle  
pouvait  penser l’aménagement de cette cité de façon à fournir une règlementation 
adaptée tant pour le paysage que pour les autorisations à ouvrir davantage de faisabilités 
en matière d’extension, de hauteur de séparation et de limites de constructions, sans 
entrainer un ghetto par des hauteurs déraisonnables ou des constructions dégradant 
l’environnement ». 
Compte-tenu de la configuration et la complexité typologique de la cité jardin, il a été 
jugé pertinent d’adapter le règlement dans la suite d’une étude plus approfondie à la 
parcelle. 
 
A l’issue de cette étude, le maire a prescrit par arrêté la modification du PLU pour 
répondre à la demande du commissaire enquêteur. 
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Les modifications de PLU vont permettre : 
‐ L’extension d’une cinquantaine de maisons avec des constructions d’en moyenne 22m² 
et ne pouvant pas dépasser 30 m². 
‐ La réalisation de 5 constructions nouvelles de 60m² à 120m². 
‐ Une augmentation de la surface des jardins protégés de 6 770m² à 10 160m². 
 
Dans le cadre de ce projet de modification la zone UDd a été créée et correspond au 
secteur de plan de masse spécifiquement créé. 
 
Les documents actuels du PLU suivants sont modifiés : 
- Le règlement avec l’insertion du règlement de la zone UDd et modification du 
règlement de la zone 
UD ; 
- Les plans de zonage pour tenir compte du nouveau zonage UDd ; 
- Le plan de retrait pour un retrait obligatoire dans ce secteur devenu inutile ; 
- Le plan de patrimoine protégé pour modifier les espaces de jardins protégés de la cité ; 
- La création d’un plan de masse précisant pour chaque unité foncière l’emprise au sol, 
la surface de plancher autorisée, les implantations par rapport aux limites séparatives. 
 
Les habitants du quartier ont été associés au projet de modification du PLU et ont pu 
exprimer leurs observations et propositions permettant ainsi de faire évoluer le projet lors 
de plusieurs réunions publiques et lors d’une visite sur place. Dans le cadre de ces 
échanges certains habitants ont pu également être accompagnés dans leur projet de 
construction. Le projet est désormais abouti et prêt à être soumis à enquête publique, dans 
le respect de la procédure fixée par le Code de l’Environnement. 

 
1.3 RAPPEL DU CONTEXTE.  
 

     -Le territoire de la Ville de Creil est couvert par un plan local d’urbanisme (PLU) 
approuvé par délibération du conseil municipal en date du 18 décembre 2018. 
Le PLU a fait l’objet de 2 modifications simplifiées approuvées les 12 avril 2021 et 23 mars 
2023 et d’une mise en compatibilité par déclaration de projet approuvée par arrêté préfectoral 
le 28 juin 2023. 
Il s’agit de la première modification de droit commun du document. 
     -Les objectifs poursuivis par cette modification sont d’adapter le règlement et le zonage de 
la cité Rouher pour permettre une évolution répondant aux besoins des habitants, en 
respectant le caractère architectural et paysager du secteur 
 
     1.4 LES ENJEUX DU PROJET 
 
Les objectifs poursuivis par cette modification sont d’adapter le règlement et le zonage du 
plateau Rouher pour permettre une évolution répondant aux besoins des habitants,en 
respectant le caractère architectural et paysager de ce secteur. 
Les principales modifications prévues dans le cadre de cette procédure sont une augmentation 
des droits à construire , compris entre 20 et 30 m2,pour améliorer le confort de vie des 
habitants de ces petites maisons, de modifier la répartition des espaces de jardins protégés 
sans réduire leur superficie totale.  
Il est également prévu de créer un zonage spécifique au secteur de la cité Rouher pour adapter 
un règlement spécifique à cette zone. 
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Les modifications envisagées ne devraient pas avoir d’incidence sur l’environnement. 
 

1.5 LE PARCOURS DE CONSULTATION 
 
Les Personnes Publiques Associées suivantes ont été consultées par correspondance du 9 
Aout 2023 : 
 
     - Madame la Préféte de l’OISE , Préfecture , 1, Place de la Préfecture 60000 BEAUVAIS 
     -Madame la Présidente du Conseil Départemental de l'Oise 1 rue Cambry CS 80941 60 
024 BEAUVAIS CEDEX 
     -Monsieur le Président des Hauts-de-France 151 Avenue du Président Hoover 59 555 
LILLE CEDEX 
     -DDT de l’Oise – Service de l’Eau , de l’Environnement et de la Fotêt , 40 rue Jean Racine   
60 021 BEAUVAIS CEDEX 
     -M. le Président de l’Agglomération Creil Sud Oise , 2,rue de la Villageoise-CS 40081 
60106 CREIL Cedex 
     - Monsieur le  Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de l’Oise , 18 , Rue 
d’Allone-CS 60250- 60002 BEAUVAIS Cedex 
     - M. le Président de la Chambre d’Agriculture de l’Oise, rue Frère Gagne -BP 40463-
60021 BEAUVAIS Cedex 
     -M. le Président de la Chambre des Métiers et de l’Artisanat ,PAE du Tilloy ,3, Rue 
Léonard de Vinci , 60006 BEAUVAIS Cedex 
     -M. le Président du Syndicat Mixte du PNR Oise Pays de France , Château de la borne 
Blanche -48, Rue d’Hérivaux -60560 ORRY LA VILLE 
     - M. le Président du Syndicat mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise-24 , Rue 
de la Villageoise-60100 CREIL 
     -M. le Président du Syndicat Intercommunal du Parc ALATA – 2, Avenue de la Forêt 
d’Halatte-Batiment ALATIUM 2 -60100 CREIL 
      
       1.6 LE PARCOURS DE CONCERTATION 

 
Une première réunion a eu lieu le 1er Octobre 2020 avec les bureaux d’études , 
l’Architecte chargé du projet et les habitants du quartier. 
Une restitution de cette réunion sous forme d’exposition a eu lieu le 3 Juillet 2021 
Une réunion  a eu  lieu le 2 Mars 2022. À cette réunion, les orientations réglementaires ont 
été présenté aux habitants de la cité.  

 
1.8 LISTE DE L’ENSEMBLE DES PIECES PRESENTES DANS LE DOSSIER 

 
          Le dossier mis à disposition du public comprend les pièces suivantes : 
-Les actes administratifs : 
     -L’Arrêté de M. le Maire de CREIL n° 2023-044 en date du 21 Février 2023 prescrivant la 
modification de droit commun n° 3 du PLU 
     -La délibération du Conseil Municipal de la Ville de CREIL du 27 Mars 2023 concernant 
la demande d’avis conforme à l’Autorité Environnementale sur l’absence de nécessité de 
réaliser une évaluation environnementale 
     -L’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Hauts-de-France sur la 
modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de CREIL  
     -La décision du Maire de ne pas réaliser l’évaluation environnementale 
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     -L’arrêté n° 2023-328 du 12 septembre 2023 prescrivant l’enquête publique relative à la 
modification n°3 du plan local d’urbanisme , document signé de Monsieur le Maire de CREIL 
     - Décision du Tribunal Administratif n°E23 000072/80 du 14 Aout 2023 désignant le 
Commissaire Enquêteur  
     -La liste des Personnes Publiques Associées consultées 
 
-La note de présentation non technique 
 
-Le rapport de présentation additif de la modification de droit commun n° 3 comprenant : 
     -L’introduction : Une demande de modification du PLU qui émane des habitants 
     -L’histoire d’une cité jardin , démonstratrice, pour garantir confort et sociabilité à ses 
habitants 
     -Une modification réglementaire qui doit permettre à la cité jardin Rouher de s’adapter , se 
protéger et se révéler 
     -Le règlement de la zone UD 
     -Le projet de règlement de la zone UDd 
     -Le règlement modifié de la zone UD 
           
-Le réglement graphique 
          -secteur de plan de masse cité-jardin Rouher 
          -Plan de zonage de la modification simplifiée n°2 
          -plan de zonage Rive Droite modification simplifiée n°2           
          -plan de zonage Rive Gauche modification simplifiée n°2 
          -Plan de zonage de la modification de droit n°3 
          -Plan de zonage rive droite de la modification de droit n°3 
          -Plan de zonage rive gauche de la modification de droit n°3 
          -Plan des retraits (approbation du PLU du 10/12/2018) 
          -Plan des retraits de la modification de droit commun n°3 
          -Plan du patrimoine protégé(approbation du PLU du 10/12/2018) 
          - Plan du patrimoine protégé de la modification de droit commun n°3 
-Tableau des surfaces de plancher maximales autorisées pour les extensions 
  
-Publication de l’annonce dans : 
      -Le Parisien des 19 Septembre et 7 Octobre 2023 
      -Le Courrier Picard des 19 Septembre et 9 Octobre 2023 
 
Avis du Commissaire Enquêteur sur le dossier 
 
Le Dossier d’Enquête est complet ,bien structuré, bien documenté et bien argumenté. 
Il est facilement compréhensible 
 
2-ORGANISATION DE L’ENQUETE 
 
2-1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 

     Par courrier du 9 Aout 2023, M. le Maire de CREIL a sollicité́ le Tribunal Administratif 
d’Amiens pour la désignation d’un commissaire enquêteur en vue de l’enquête publique 
portant sur le projet de modification n°3 du PLU. 
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     Par décision n° E23000072/80 en date du 14 Aout 2023  de Madame la Présidente du 
Tribunal Administratif d’Amiens , M. Régis BAY été désigné en tant que Commissaire 
Enquêteur. 
 
2.2 ARRETE D’OUVERTURE DE L’ENQUETE 
 
     Par arrêté n° 2023-328 du 12 Septembre 2023 ,M. le Maire de CREIL a prescrit l’Enquête 
Publique relative à la Modification n°3 du PLU. 
 
En accord avec le Maître d’Ouvrage , 3 permanences ont été programmées 
 
1 permanence a été fixée un Mercredi afin de permettre au plus grand nombre de personnes 
possible de venir rencontrer le commissaire enquêteur. 
 
2-3 VISITE DES LIEUX ET REUNIONS AVEC LE MAITRE D’OUVRAGE 
 
Une première réunion a eu lieu le 12 Septembre 2023  avec Mme DUBOIS  , Responsable du 
service Pôle Développement Urbain -Urbanisme et Planification Urbaine à la Mairie de 
CREIL. 
Mme DUBOIS m’a expliqué le contenu du dossier et sa genèse. 
Elle m’a également fait part du calendrier souhaité de réalisation de cette enquête. 
Nous avons convenu que cela pouvait être réalisable et avons convenu des dates de l’enquête 
publique et des permanences , ainsi que des lieux de permanences. 
 
L’Enquête Publique s’est déroulée du 4 Octobre au 23 Octobre 2023 soit pendant  
20 jours consécutifs. 
 
Trois permanences ont été mises en place pour permettre au Public de rencontrer le 
Commissaire Enquêteur et lui faire part de ses observations éventuelles. 
Elles ont eu lieu les 
             -Mercredi 4 octobre 2023 de 9h00 à 11h30  
             -Lundi 16 Octobre 2023 de 14h30 à 17h00  
             -Lundi 23 Octobre 2023 de 14h30 à 17h00  
 
2-4 MESURES DE PUBLICITE 
 
     2.4.1 INFORMATION LEGALE 
          La publicité destinée à informer le Public de l’ouverture de l’Enquête Publique a été 
réalisée  par publication dans les journaux suivants : 
 
          -le Parisien du 19 Septembre 2023 
          -Le Courrier Picard du 19 Septembre 2023 
          -Le Parisien du 7 Octobre 2023 
          -Le Courrier Picard du 9 Octobre 2023 
 
     L’affichage a été effectué dans les panneaux d’affichage municipaux  et sur le site de la 
zone concernée par la modification du PLU comme l’atteste le Certificat d’Affichage de 
Madame la Directrice du Pôle de vie de la Cité. 
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     2-4.2 INFORMATION COMPLEMENTAIRE 
 
Une information complémentaire a été diffusée sur le site de la ville de CREIL à la rubrique 
Urbanisme et Travaux 
 
3-DEROULEMENT DE L’ENQUETE 
 
3.1 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE ET DES REGISTRES 
 
     Le dossier était consultable : 
-sur le site internet de la commune de CREIL à l’adresse :http://www.creil.fr , accessible en 
continu pendant toute la durée de l’enquête. 
-sur support papier joint à un registre d’enquête publique établi sur feuillets non mobiles à 
l’accueil de l’Hotel de ville de CREIL aux jours et heures d’ouverture de la Mairie au public. 
 
     Par ailleurs toute personne pouvait, sur sa demande et à ses frais, obtenir la communication 
du dossier d’enquête publique ainsi que des observations et propositions du public reçues , sur 
support papier auprès de Monsieur le Maire de la commune de CREIL. 
 
     Des informations pouvaient être demandées auprés de Madame Béatrice DUBOIS au Pôle 
Développement Urbain-Hôtel de Ville , place François Mitterrand à CREIL. 
 
Les observations pouvaient être adressées : 
-par voie électronique à l’adresse : modificationplu@mairie-creil.fr 
-par écrit dans les registres d’enquête établis sur feuillets non mobiles ,côtés et paraphés par le 
commissaire enquêteur ,aux horaires d’ouverture du public de l’Hotel de Ville de CREIL . Un 
deuxième registre a été ouvert au service urbanisme situé rue Jules Juillet (lieu de tenue des 
permanences) 
-par écrit et oral auprès du commissaire enquêteur lors des 3 permanences  
-par voie postale , en adressant un courrier à M. le commissaire enquêteur au siège de 
l’enquête publique à : Hotel de Ville de CREIL ,Place François Mitterrand-BP 76 – 60109 
CREIL Cedex 
 
Les observations et propositions formulées par le public suivant les différentes modalités 
mises en place (registre papier , courrier électronique , courrier papier ,observations écrites 
reçues par le commissaire enquêteur) étaient consultables au siège de l’enquête publique et 
mises en ligne régulièrementet accessibles via le site internet de la commune de CREIL 
(http://www.creil.fr) 
 
3.2 PERMANENCES REALISEES 
 
         Trois permanences ont été mises en place pour permettre au public de rencontrer le 
Commissaire Enquêteur et lui faire part de ses observations éventuelles. 
           Ces permanences ont eu lieu les 
             -Mercredi 4 octobre 2023 de 9h00 à 11h30  
             -Lundi 16 Octobre 2023 de 14h30 à 17h00  
             -Lundi 23 Octobre 2023 de 14h30 à 17h00  

http://www.creil.fr/
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Pendant ces permanences : 
- 2 personnes sont venues me rencontrer : 
-1 observation a été déposée sur le registre  
-Aucune correspondance ne m’a été adressée 
 

  3.3 REUNION PUBLIQUE 
 
     Il n’y a pas eu de réunion publique d’organisée au cours de l’Enquête Publique. 
 
3.4  INCIDENTS RELEVES AU COURS DE L’ENQUETE 
 
Aucun incident n’a été relevé pendant le déroulement de l’Enquête 
 
3.5 CLIMAT DE L’ENQUETE 
 
     L’Enquête s’est déroulée dans un climat tout à fait serein. 
     Un bureau indépendant et isolé a été mis à ma disposition au service urbanisme de la 
Mairie 
     J’ai couramment été en relation avec Madame Dubois qui s’est réguliérement tenue au 
courant de l’avancement de l’Enquête. 
 La collaboration a été précise et fructueuse. 
 
3.6 CLOTURE DE L’ENQUETE – TRANSFERT DES DOSSIERS ET REGISTRES 
 
Après la dernière journée d’enquête , Madame Dubois a fait récupérer le registre et le dossier 
déposé à l’Hotel de Ville. 
J’ai récupéré ces documents au service Urbanisme. 
 
3.7 COMPTABILISATION DES OBSERVATIONS 
 
Nombre d’observations et de courriers portés sur les  registres : 
- 1 observation  portée sur le registre du Service Urbanisme 
 
Nombre d’observations orales :0 
 
Nombre de courriers : Aucun courrier n’a été adressé au commissaire enquêteur 
Nombre de Courriels : 0 
 
4-SYNTHÈSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES 
ASSOCIEES ET AUTRES PERSONNES ASSOCIEES 
 
4.1 PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 
 
Aucun avis n’a été formulé. 
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4.2 AVIS ET RECOMMANDATIONS  MRAE  
 
Par décision en date du 8 Août 2023 , l’Autorité Environnementale a décidé de ne pas 
soumettre la modification envisagée à l’évaluation environnementale 
 

5-ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC 
 

5.1- OBSERVATIONS RECUES PAR MAIL 
 
Aucune observation n’a été transmise par mail 
 
     5.2- OBSERVATIONS RECUES PAR CORRESPONDANCE POSTALE OU 
ADRESSEES AU COMMISSAIRE ENQUETEUR EN MAIRIE 
 
Aucune correspondance postale ou écrite n’a été adressée au commissaire enquêteur en 
Mairie 
 
     5.3- OBSERVATIONS DEPOSEES SUR LES REGISTRES D’ENQUETE 
 
Observation n° 1 RGE 
De M. Seydi KARAKUYU 19 Rue Jean Bouin à CREIL  
 
La partie autorisée d’agrandissement se situe à l’arrière de la maison (en grande partie) au 
droit de la cuisine et de la chambre. Les fenêtres du sous-sol donnent également sur cette 
partie . 
Dans le cas d’agrandissement sur la partie autorisée à l’arrière , la cuisine , la chambre et le 
sous-sol deviendraient des pièces aveugles. 
Par ailleurs , dans la partie autorisée pour l’agrandissement , un réseau d’écoulement des eaux 
pluviales des propriétés voisines a été installé par Oise Habitat. 
Pour toutes ces raisons , M. Karakuyu souhaite avoir l’autorisation de pouvoir s’agrandir en 
prolongement de son habitation jusqu’à la limite de propriété qui jouxte un terrain non 
constructible. 
 
Réponse du Maître d’ouvrage 
 
 La commune prend note de la demande de Monsieur Karakuyu. 
Cette requête doit faire l’objet d’une analyse du secteur à fin de mesurer les conséquences de 
l’assouplissement de la règle d’implantation par rapport aux limites séparatives latérales. 
Cette proposition sera soumise aux élus avant l’approbation et pourra faire l’objet d’un 
ajustement du projet. 
 
Position du Commissaire Enquêteur 
 
Il est effectivement nécessaire d’examiner précisément si cette demande peut avoir des 
conséquences sur le règlement mis en place. 
Il sera par ailleurs nécessaire de vérifier et prendre en compte l’existence du réseau 
d’écoulement des eaux pluviales d’une partie du lotissement dans la zone autorisée pour 
l’agrandissement de l’habitation de M. Karakuyu. 
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     5.4 CONCLUSION DU RAPPORT 
 
Le déroulement de l’enquête s’est passé de façon tout à fait correcte. 
La coopération avec Mme Dubois , Responsable de l’Urbanisme en charge du dossier a été 
sans faille. 
 
Au vu de l’analyse du dossier , des observations formulées par le public et des échanges avec 
le maitre d’ouvrage, le commissaire-enquêteur a fourni le présent rapport. 
 
Dans un document séparé , le commissaire-enquêteur a formulé ses conclusions et avis. 
 
 
Fait à CATENOY le 16 Novembre 2023 
 
 
 
 
 Régis BAY 
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  Creil, le 25 juin 2021 
 
 

 
 
 
 
 
   
  

   
   
Pôle développement urbain   
Service urbanisme   
    
Affaire suivie par : Elvire WADE   
03 44 29 52 67 
elvire.wade@mairie-creil.fr 

 
 

 
Madame, Monsieur, 
 
Lors d’une première réunion qui s’est déroulée le 1er octobre 2020, les bureaux d’études 
Atelier Marion Talagrand et Atelier ISLA vous ont présenté l’histoire, et les enjeux 
architecturaux et urbains de la Cité Rouher. 
 
Par ailleurs, lors de cette rencontre, ont été abordées les problématiques liées à la 
règlementation actuelle du PLU au regard de la configuration des maisons et des terrains. 
 
La réunion qui devait se tenir en novembre 2020 a dû être annulée au regard de la situation 
sanitaire.  
 
J’ai organisé une restitution sous forme d’exposition pour que vous soient exposées les 
possibilités d’évolution des règles d’urbanisme le : 
 

Samedi 3 juillet 2021, de 14 heures à 17 heures, place Roger Salengro 
 

Durant ce créneau horaire, vous pourrez venir consulter les documents concernant votre 
quartier et faire part de vos remarques. 
 
Je compte sur votre présence et vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de ma 
considération distinguée. 
 
  Pour le Maire et par délégation 
   
   
 
 
 
      
 Sophie LEHNER 
 1ère adjointe 



 
 
Compte rendu réunion habitants Cité Rouher     1et octobre 2020 

Rédacteur : pierre-marie auffret / atelier isla  - groupement AMT mandataire.  

 

5 principaux thèmes abordés + synthèse :  (non exhaustif ).  
 

1. Insécurité  
 
- Cambriolages – maisons visitées :  

AMT-ISLA : La clôture d’origine marque la limite entre privé et public mais permet et favorise la co-visibilité entre la porte d’entrée, 
le perron et la rue. Il est un des socles des liens sociaux au sein de la cité et permet un contrôle social.  

Habitants : le type de clôture préconisé sert de marche pieds pour enjamber clôture. Beaucoup de maisons cambriolées / visitées. Des 
clôtures hautes et opaques iraient dans le sens d’en sécurisation des logements.   

Beaucoup de personnes ont déjà remonté leurs clôtures or ça n’est pas permis dans le PLU : pourquoi contraindre certains et laisser 
faire les autres ? 
 
Ville de Creil : Certes il y a des gros problèmes d’insécurité mais tous les habitants ne souhaitent pas remonter les clôtures. Ces 
personnes ne sont pas là à la réunion mais certains prônes les clôtures basses.  

- Sécurité routière : vitesse sur Aristide Briand. ( demande ralentisseurs).  

Ville de Creil : Ce sujet sera abordé dans une autre réunion sur les espaces publics et la circulation.   

- Poubelles brulées.  
 

 
2. Valorisation / dynamisation du quartier 

- Fils électriques à enterrer.  
- Marquages au sol / stationnement. (pas compris).  
- Traitement des espaces publics.  

 
3. Modification du bâti : 

- Isolation / étanchéité 

Murs :  

- Structure en pierre recouverte d’enduit : pb humidité.  La pierre ne respire plus.  
- Héberges en briques recouvertes par tuiles de Beauvais : infiltration humidité. Quand isolation par 

intérieur : création choc thermique et ruissellement sur parois extérieure.  
 

Toitures :  
- Infiltration d’eau entre les maisons.  

Habitants : infiltrations d’eau au niveau de la noue entre volume haut et volume bas.  
 

- Tuile de Beauvais. PLU dit « conservation ou restitution du matériau d’origine ( tuile de Beauvais) 
Habitants :». En général microfissures dans les tuiles anciennes. Si remplacement à l’identique, uniquement possible en récupération 
( sans possibilité de savoir si elles sont poreuses ou pas.). Volonté d’explorer d’autres matériaux : zinc etc…  
 

- Maisons vétustes : principalement celles du bailleur Oise Habitat.  



 
 

 
- Extensions : 

- Pièces à vivre / besoin d’étendre 
Habitants : les salons font en moyenne 13m². Si une extension bâtie était permise ça permettrait d’agrandir les salons.  

- Chambres pour enfants / besoin de réaliser plus de chambres.  
Habitants : besoin de rajouter des chambres. Parfois 3-4 enfants par chambres.   

 
- Salle de bain  

Habitants : à la base, un WC prévu en RDC mais pas de salle de bain. Comme rdc très petit, la majorité des habitants a installé sa 
salle de bain en sous-sol avec pompe de relevage, ou alors ont sacrifié un espace du rdc pour y faire une salle de bain.    
 

Aide à l’isolation : demande diagnostic générale et rénovation encadrée et subventionnée  
Habitants : pourquoi ne pas faire une expertise générale et trouver une solution subventionnée groupée pour les problèmes communs 
de toiture / isolation etc.    

 

Ville de Creil : dans le cadre de l’étude de la cité Rouher, commandée par la ville,  les architectes - urbanistes vont explorer des 
solutions pour répondre aux questions d’évolution du règlement  ( bâti / paysagé / clôture) ainsi que sur les choix des matériaux. Pour 
les questions d’aides à la rénovation, la ville recommande aux habitants de prendre contact avec l’Anah.  

AMT-ISLA : besoin de comprendre la distribution des maisons ( demande de plans types aux habitants) afin de pouvoir adapter le 
règlement au contexte. Il faut éviter en assouplissant le règlement de permettre des extensions qui empirent la situation existante.  ( 
ex : construire une chambre contre un salon et priver le salon de lumière naturelle.  Il faut aussi que le règlement réponde à tous les 
types de parcelles et maison : cas par cas ou bien règles spécifiques ?

 
4. Lien social / individualisme 
AMT-ISLA : Un des enjeux parallèles à l’étude c’est rester vigilant aux liens sociaux entre habitants qui sont un des fondamentaux du 
projet urbain. Cette armature urbaine réalisée pour des solidarités entre habitants, dans les espaces publics et dans les espaces partagés 
( potagers etc.). La cohérence des liens sociaux en ville est toujours d’actualité et une priorité pour les urbanistes comme pour les élus.  

Habitants : Dans les années 30 on comprend les besoins de sociabilité entre habitants mais aujourd’hui on a les réseaux sociaux, on n’a 
plus besoin de cette « solidarité ». On aime le chacun chez soi et si on pouvait ne jamais voir personnes ça serait mieux. La forme 
urbaine et architecturale crée plutôt des conflits entre voisins que des liens sociaux ( infiltration d’eau depuis toiture voisine etc…). 

 

5. Jardins – végétalisation 
a. Nature du sol :  

Habitants : S’il n’y a pas beaucoup d’arbres dans le secteur c’est que le sol est mauvais. Il y a une fine couche de terre mais en dessous 
c’est directement du calcaire. C’est un ancien site de carrière. Rien ne pousse ou alors il faut se faire livrer des tonnes de terre.  

AMT-ISLA : Un des enjeux de l’étude est de questionner les qualités paysagères. On se rend compte que certaines règles du jeu de 
1930 n’ont plus de sens aujourd’hui. A l’inverse, imperméabiliser l’intégralité de la cité Rouher n’a pas non plus de sens.  Nous allons 
réfléchir à un consensus pertinent qui s’s’inscrit dans l’histoire des cités jardins tout en prenant en compte le contexte de sol pauvre et 
peu fertile.  

b. Potager – plus le temps de s’occuper du jardin. ( à l’époque on avait le temps.) 

Habitants : Les potagers sont d’une autre époque. A choisir on préfère avoir moins de jardin mais pouvoir agrandir nos jardins.  

AMT-ISLA : Le potager ou jardin partagé est encouragé dans beaucoup de projets urbains comme aide aux liens entre habitants et 
pédagogie sur la qualité des aliments etc… Ce sujet qui appartient à un contexte 1930 est toujours d’actualité en 2020 : reste à trouver 
quelle forme il doit prendre, quelle gouvernance etc...   

 

 



 
 
 

6. Synthèse :  
- Insécurité très présente dans le débat.  

o Est-ce que tous les habitants ont vraiment envie de monter les clôtures à 2m ou bien 
seulement les personnes présentes? 

o Si tout converge vers une réhausse des clôtures à 2m, comment s’assurer que ce n’est pas 
l’effet inverse qui va être générer = intensifier l’insécurité et la perception d’insécurité dans 
les rues ? 

o Quelles qualités urbaines pour une rue de cité jardin avec des murs aveugles opaques ? 
o Le thème « circulation » n’est-t-il pas à lier aussi à la question de la sécurité ? création de 

« rues apaisées » – pour les jeux d’enfants etc… 
 

- Végétation : sol pauvre et rejet du « potager ».  
o Si la question du sol pauvre est une réalité, comment sensibiliser les habitants sur les 

véritables qualités « patrimoniales » du jardin et du potager et de la plantation d’arbres ? 
o  Est-ce une vision partagée par tous les habitants ? ( cf : peu de femmes présentes ont pris la 

parole…) 
 

- Etat des toitures / isolation par extérieur :  
o L’accompagnement à la transition énergétique donne parfois lieu à un projet collectif sur la 

base des dynamiques collectives ; impliquants habitants / bailleurs / acteurs publics, etc. 
N’avons-nous pas le contexte pour explorer une piste similaire ? 
 

- Extension : diversité des cas de figure mais besoins similaires.   
o Il n’est pas question que de la construction de chambres supplémentaires ; mais aussi 

d’extension des salons, de réimplantation des salles de bains. 3 cas qui présentent la volonté 
de construction de nouvelles maisons. ( pour les grands parents etc…)  
 

o Liens sociaux : pas d’envie de liens sociaux ? Paradoxal : ils se connaissent tous /  se rendent 
des services etc… Faut il vraiment aller dans leur sens de contribuer à couper les liens 
sociaux ??  

 

 










